ELOTERJESZTES
3. napirendi ponthoz

A napirendet targyal6 ulés datuma: 2025. november 13.

A napirendet targyalja: Képvisel6-testilet

Az eldterjesztést készitette: Matyd Aniko, jegyz6

Eléterjeszto: Spiegelhalter L&szl06, polgarmester
A napirendet targyal6 Ulés tipusa: nyilt/ zart, rendes/rendkivdili

A hatérozat elfogadaséhoz szlikséges tobbség tipusa: egyszerti/mindsitett

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése
szerint:

(2) A teleplilésterv, kézikonyv és telepiléskepi rendelet készitését és modositdsat az 6nkormanyzat

képvisels-testiletének

a) a készités vagy mddositas tényét,

b) Uj beépitésre szant terilet kijel6lése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek valo megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitast és

d) a 7. 8 (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadésat

egylttesen tartalmazé dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.8 (7) bekezdése szerint:
(7) A megalapoz6 vizsgélat és az alatdmaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepllésterv modositasahoz készllt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhat6sagat - ide nem értve a telepulési kornyezeti értékelést -
a) a telepiilés onkormdnyzati f6épitésze vagy
b) a telepiilési onkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
onkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezd (a tovabbiakban egyiitt: tervezd)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiletnek cimzett feljegyzesben.

A képvisel6-testiiletnek fentiek értemében a rendezeési tervi eszkdz modositasa telepiilésterv készitésének inditasa elétt
hatarozatot kell hozni fenti tartalommal.
Hatéarozati javaslat:

Vicratét Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiletének ..../2025. (X1....) szamU hatarozata:

Vacratot Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gigy hataroz, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontja alapjan meginditja Vacratot teleplléstervének elkészitését; tovabba
elfogadja az eldterjesztés 1. szaml mell¢kletét képezo foépitészi feljegyzést.
A Képviselo-testilet felkéri a polgarmestert, hogy kezdeményezze a telepulésterv egyeztetésére iranyuld eljaras
meginditasat az E-TER rendszerben.

Hataridé: december 15. Felelds: polgarmester

Dontés utan varhato lépések
A telepiilésterv elkészitése tervezést és tobblépcsOs tarsadalmi egyeztetést igényld folyamat. Ennek tervezett
iitemezése a kovetkezo:

Indit6 dontés: 2025.11.11.
Tervez6i munka megkezdése: 2026. |. negyedév

Megalapozd vizsgalat es alatdmaszté munkarészek: 2026. I-11. negyedév
Fejlesztési terv (benne lakossagi konzultacid): 2026. I1-111. negyedév
Képvisel6testiileti dontés a fejlesztési vazlatterv tartalmi iranyarol 2026. I11. negyedév

Rendezési terv és orokségvédelmi hatastanulmany: 2026. IV. negyedév
Partnerségi egyeztetés a végleges dokumentumrél 2027.1. negyedév
Telepulésterv elfogadéasa 2027. I1. negyedév

Hatalybaléptetés 2027. janius 30-ig

Lakossagi konzultaciot kétszer tervezett végezni: 1) a Fejlesztési terv végs6 vazlatival, 2) a Rendezési terv végso
vazlatanak elkésziiltét kdvetden a torvényileg elbirt partnerségi egyeztetés keretében.



Melléklet a .../2025. (... ....) szdm( hatérozathoz
FOEPITESZI FELJEGYZES

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 229.§ (3) bekezdése torvényi kotelezettségként elbirja a
telepiiléseknek, mint telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési kotelezé feladat (Motv. 13.§1.pont) 10j tipush
telepiilésterv készitését, hataridé megszabasaval.

(3) ,,Azon telepliléseknek, amelyek a telepilésfejlesztési koncepcioroél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl ésa
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi kdvetelményei alapjan készitettek teleptlésfejlesztési koncepcidt,
integralt telepulésfejlesztési stratégiat és teleptlésrendezési eszkdzoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R.
tartalmi kovetelményeinek megfelelé tervet —, az (j telepllésfejlesztési terviket és telepllésrendezési terviket
legkésébb 2027. julius 1-ig hatélyba kell 1éptetniuk...”

A telepilésterv készitésére és az eljaras lefolytatasara a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616419/2021. (VIL.15.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: EIjR.) vonatkozik. Az EIjR. 7.8 (7) bekezdése alapjan a megalapoz6 vizsgalat és az alatamasztd
javaslat tartalmat — ide nem értve a teleptilési kornyezeti értékelést, valamint a miilemlékvédelmi hatistanulmanyt — a
telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képvisel6-testiletnek cimzett jelen
feljegyzésben. Az Uj telepulésterv tartalmi kdvetelményei az EljR. alapjan:

UJ MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMA

1. A megalapozd vizsgalat a telepllés helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek, tertiletek tekintetében — rajzi, tblazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a
vizsgalati tényezokhoz tartozd elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepiilés adottsagainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az 6sszefoglalasat.

2. A megalapozdé vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatéarozza, és vizsgalati térképen
abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teruleteket és telepllésrészeket, infrastruktira-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolyasold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozést meghatarozé elemeket
(probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapoz6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezokre terjed ki:

a) Teleplléshalozati 6sszefiiggések, térségi és telepiilési kapcsolatok

b) Teruletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

c) Terlletrendezési kdvetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

e) A telepulés demogréfiai helyzete

) A teleptlés human infrastruktiraja, kdzszolgaltatasok

g) A teleplilés gazdasaga

h) Az énkorméanyzat gazdalkodasa, telepilésiizemeltetés

i) Teleptlésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat

) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Kornyezeti allapot-jellemzok, ideértve a foldtani allapot jellemzdket is

1) A taji és természeti adottsagok és orokség, jellemzo tajkarakter, z6ldinfrastruktira-halozat

m) Kozlekedés

n) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

0) Katasztrofavédelem, a terulletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasold vagy korlatozo tényezok

4. Alair6 lap, az dnkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo és a szakagi tervezok alairasaval

AZ UJALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

1. Az alatamaszto javaslat

1.1. Az alatdmaszté javaslat a megalapoz6 vizsgalat figyelembevételével szdveges és — a tervezésszempontjabol
relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a telepiilésterv készitésének
szakmai megalapozasat, alatamasztasat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
teljesiilését és az eloirt jogszabalyi kdvetelményeknek valdo megfelelést.

1.2. Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintdé modositasok



bemutatasa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

b) Telepilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

d) Tajrendezeési és zdldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

¢) Kozmuvesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozé elemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6ji teriiletek; védoteriiletek, védosavok; a
taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) A modositassal érintett terliletek bemutatasa

h) A terliletrendezési kdvetelményekkel valé dsszhang igazolasa

i) Az () beépitésre szant tertlet kijelolésére iranyuld modositassal érintett terliletekre a bioldgiai aktivitasérték
szamitasa és eredménye

2. 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti Kornyezeti vizsgalat

3. Alair¢ lap, az onkormanyzati f6épitész, a felelds tervezo és a szakagi tervezok alairasaval
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